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Szerencs Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

Helyben
Tisztelt Képviselg-testiilet!

I. El6zmények és altalanos indokolas

Szerencs Varos Képviselo-testilete 1/2006. (I. 31.) szami rendeletével hagyta jova a
telepiilésrendezeési eszkozeit: a teleplilésszerkezeti tervet €s a helyi épitési szabilyzatot
(tovabbiakban: telepiilésrendezési terv). A telepiilésrendezési terv elfogadasatél tobbszor
modositasra kerlilt a felmertilt igények kiszolgalasara.

Az elmult években jelentés gazdasdgi ¢s tarsadalmi valtozasok kovetkeztek be, amelyek uj
igénycket és feladatokat tAmasztanak a varos telepiilésfejlesztése terén.

A viéros és vonzaskorzetének népességmegtartd képessége, a helyi gazdasag fejlédése, valamint
a kozlekedési infrastruktira korszer(isitése érdekében szitkséges a telepiilésrendezési terv
modositasa.

A moadositas célja, hogy:

o lehetdséget biztositson 1j gazdasagi és ipari teriiletek kialakitasara,

o kijeloljon 0] lakéteriileteket a fiatalok helyben tartdsa érdekében,

o fejlessze a kozlekedési halézatot, kiilondsen a térség jelentds egészségiigyi
intézménye, a Szantd J. Endre Egyesitett Szocidlis és Egészségligyi Intézet
kornyezetében szitkségképpen kialakitando és feltaro utak, és lakotelkek kialakitasaval,
zoldteriiletek és kizparkok meg0rzésével

« cErvényesitse a kirnyezeti és ordkségvédelmi szempontokat.

I1. Megel6z6 mozzanatok:
A jogszabdlyok értelmében a tervmaddositas elott sziikséges:
1. Partnerségi egyeztetés lefolytatdsa (lakossag, civil szervezetek, gazdalkodd
szervezetek bevondsdval).
2. Szakhatosagi egyeztetések (pl. kozlekedési hatdsdg, vizligyi hatdsag,
kémyezetvédelmi szervek, 6rokségvédelem).
3. Kornyezeti vizsgalat elvégzése, ha a mddositas jelentds kdrnyezeti hatassal jar.
4. Véleményezeési eljaras és a végso dokumentacio elkészitése.

II1. A tervezett mddositasok részletei

1. Gazdasigi és ipari teriiletek

a) Onkormanyzatunk tulajdondt képezd, a cukorgyari ipariteriileten fekvé 2023/15
helyrajzi szamu irodahéz €s a 2023/24 helyrajzi szam\ beépitetlen terlilet miivelési
dgban 1év6 ingatlanokon egylittesen a Szerencsi Szakképzési Centrum eurdpai unids
palyazati forrasbol a Gazdasagfejlesztési és Innovaciés Operativ Program Plusz
keretében valositia meg a ,,Szerencsi Elelmiszeripari Tudaskozpont létrehozasa” cimi
projektet. A tervezési munkalatok folyamatban vannak, mely soran fény deriilt arra,
hogy a beruhdzas megvaldsitasahoz sziikséges a telepiilésrendezési tervbe torténd
beavatkozas, hiszen a beruhizas megvaldsitidsihoz szilkséges ingatlanokon jelenleg 3
kiilonalld épitési Gvezet hizodik. Az épitési telek jogi helyzetének rendezéséhez, egy
helyrajzi szam ala torténd Gsszevonasahoz sziikkséges az egységes — beruhédzas targyahoz
igazitott — épitési Ovezet meghatarozasa, az épitési paraméterek (épitménymagassig,
beépithetdség mértéke, szintteriileti és zéldfeliileti mutatd) dsszhangjanak kialakitdsa.



b) A déli iparteriileten a megéplilt tiveggyapot gyar kérnyezetében felmertiilt fejlesztési

igény lekdvetése céljdbol a rossz mindségil szantofoldek beépitésre nem szant
mezOgazdasigi Gvezetbdl — gazdasigilag jelentds potencialt magaban hordozé — ipari
Ovezetbe torténd atsorolasa torténne, figyelemmel a Szerencs varost elkeriild tervezett
koziat nyomvonalara.

A tervezett Ovezeti atsorolds Uj ipari teriiletek létrehozasat jelentené, mellyel
egyidejiileg a mar mikodo tiveggyapot gyar altal tervezett napelempark teriiletének
Ovezeti Aatsoroldsa is végbe menne, mely eredményeképpen az dérintett teriilet
kiilénleges-beépitésre nem szant, megijuld energlaforrasok hasznositdsanak céljara
szolgalo terlilet Gvezeti besoroldst kap. '

2. Lakdteriiletek

A Szerencs, 376 és 374/6 helyrajzi szdmi ingatlanok (korabbi Vaddiszné melletti
hasznalaton kiviili cirkusz tér) Wjra osztasat kovetben lakdtelkek kialakitas
lehetoségének biztositasa kertvarosias jelleggel a fiatalok lakhatdsi igényeinek
kielégitése érdekében.

3. Bekecsi 1ti intézményi teriilet strukturilis atalakitdsaval egyiitt jaré lakoteriilet
kialakitasa

Széntd J. Endre Egyesitett Szocialis és Egészségiigyi Intézet kérnyezetében a mostani
ingatlanhasznalatot leképezd telekstruktira kialakitasdra lehetéséget biztosito
szabalyozasi rend kialakitdsa, mely eredményeképpen a Rendeldintézet és az Idések
otthona ©6nallé ingatlanna alakitasdra lehet6ség nyilna, a rendoérkapitanysag ¢s
Onkorményzati ingatlan telekhatira atrendez6dhetne, a jelenleg meglévd kozlekedési
tertiletek Onallo helyrajzi szamot kapva a telepiilés Uthalézatanak részét képezhetik,
illetve a jelenleg bejegyzett 501/68 helyrajzi szamu telek északi, beépitetlen és
kihasznalatlan traktusa akar lakotelkek kialakitdsara is lehet6séget nyuithatna.

4. Meglévé belvarosi telekttmbit érinté tvezeti besorolds megvaltoztatas

Az Arpad kéz nyugati oldaldn hiizédo kiillonleges, pincés ovezetének ,,Vt” vegyes
tertiletté torténd atsorolasa a 901/3 helyrajzi szamu helyi kozht mintegy 300 m? teriilete
hasznalatanak ingatlannyilvantartasban torténé rendezése eldsegitése céljabol.

IV. Hatasok elemzése

1.

Lakossdgra gyakorolt hatas: Uj lakéteriiletek és kozszolgaltatasok révén javul a
helyben élok életmindsége, nd a varos népességmegtartd ereje.

2. Gazdasagi hatas: Az ipari ¢és kereskedelmi teriiletek bévitése Gj munkahelyeket hoz
létre, noveli az dnkormanyzat addbevételeit.

3. Kornyezeti hatas: A fejlesztések soran k&rnyezetvédelmi szempontokat kell
érvényesiteni, kiilonds tekintettel a zoldfeliletek megbrzésére és a fenntarthatd
kozlekedési médokra.

4. Infrastrukturilis hatds: Az Gthalézat bdvitése eredményeképp a kozlekedés és a
kdzmiivek fejlesztése hozzajarul a varos hosszi tava fejlodéséhez.

V. Pénziigyi hatasok

A teleptilésrendezési terv modositasanak eldkészitési koltségei még nem ismertek, fedezetét
Onkorméanyzat 2025-2026. évi koltségvetése biztositja.

A modositas eredményeként hossza tadvon varhato:

nvekvd helyi ipariizési adobevétel,
emelkedé épitményadé- és telekadd-bevétel,



o 1j munkahelyek megjelenése, amely kozvetett gazdasagi haszonnal jar.
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem el6terjesztésem szives tudomasulvételét!

g

Szerencs, 2025. szeptember 10. 5

Kisg Attila
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2025. (....) hatarozata
Szerencs Viros telepiilésrendezési tervének médositasarol

Szerencs Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a polgirmester eldterjesztését
megtargyalta, az alabbi déntést hozza:

Szerencs Varos Onkormanyzata a Telepiilésrendezési Terv telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
tervének moédositasara irAnyuld eljiras meginditasat jévéhagyja, egyben a cukorgyari ipari
teriileten fekvé irodahdz és kornyezete, a 376 és 374/6 helyrajzi szdmu ingatlanok, 501/6,
501/60 és 501/68 helyrajzi szamu ingatlanck, a déli iparteriileten a szikséges mértékben,
tovabbd a 901/3 helyrajzi szamu ingatlanok dvezeti atsorolasit tamogatja.

A képvisel6-testiilet utasitia a Szerencsi Kozds Onkormanyzati Hivatalt, hogy a
telepiilésrendezési terv modosftasdhoz szilkséges intézkedéseket tegye meg. Egyben
felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges szerzédések megkotésére.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: polgarmester, jegyzo



